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Via Giulia 134, 00186 - Rome, Italy
Tel.: 06.321.2341 - Fax: 06.321.5087
www.romeproperty.com info@romeproperty.com

Property Code: 2265 Area: HT15-PRATI-BORGO-VATICANO

Near: Piazza Del Popolo-prati
Property Type: Apartment

Sqm: 240

Outdoor Space: 2 Panoramic Terraces And Balconies
Type of decor: Mix-ecletic

Total rooms: 6

Dining room: Formal Dining And Terrace
Single bedrooms: 0

Bathroom type: 1 Tub, 2 Showers
Kitchen type: Large

Cooking facilities: Gas Cookers+oven
Floor type: Parquet & Other

Noise level: Silent

Public transport: Buses, Metro A Popolo

Year built: 1930-1940
Condo expenses: 200
Term: Lt-1yr+

Region: Lazio Province: Roma
Floor: 4

Outdoor Sgm: 40

furnished: Fully Or Empty

State of decor: Excellent

Living room: Spacious, Bright Living

Double bedrooms: 4

Bathrooms: 3

Fridge/Freezer: Ff-full Size

State of Kitchen: New, Modern, Fully Equipped

Heating: Independent Gas
Luminosity: Very Bright
Parking: 1 Car Park

Building condition: Excellent

Neighboorhood: Central
Other expenses: Additional Charge Garage
Utilities active:

Amenities:

v Air conditioning v Balcony v Built in closets
v Children allowed v Close to park v Dining room

v Dishwasher v Doorman v Double windows
v Elevator v High Floor 2+ v High ceilings

v Internal stairwell v Pets allowed v Public transport
v Safe Box v Satellite v Shower

v Terrace v Tub v Two entry doors
v View v Washing machine
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Detailed Description:

Apartment

An extraordinary opportunity awaits in one of Rome's most prestigious and sought-after neighborhoods. This unique 240
sgqm apartment is ideally situated between the elegant Piazza del Popolo and Piazza della Liberta in Prati, a location
renowned for its high-end boutiques, gourmet restaurants, and exceptional quality of life. You'll be just a short stroll from
the historic city center and the Vatican City, with convenient access to supermarkets, gyms, and all the amenities you
could desire.

Prati-Terraces: Large 4 Bedroom, 3 Bath, with 2 panoramic terraces in elegant building with doorman. Bright, silent, air
conditioning, parquet floors, possibile garage. rif 2265

A Sanctuary of Style and Elegance

Step into a world of timeless sophistication within a pristine, elegant Art Deco building. The impressive entrance,
guarded by a dedicated full-time doorman, sets a tone of security and luxury from the moment you arrive. The
apartment, located on the 4th floor and easily accessible by elevator, is a tranquil haven of light and silence.

Inside, a grand entrance hall with space for a sofa and a coat closet leads you into a magnificent double living room.
With 4-meter high ceiling, fully restored original parquet floors, and several windows that flood the space with natural
light, this room is perfect for both grand-scale entertaining and quiet relaxation. The space is equipped with modern
comforts, including air conditioning, and offers pleasant views of the surrounding rooftops.

Unrivaled Outdoor Living and Breathtaking Views

From the living room, you can access a lovely terrace, your personal oasis with stunning views. From here, you can
gaze upon the magnificent Dome of St. Peter's, the picturesque surrounding rooftops, and characteristic green
courtyards. This apartment truly shines with its outdoor spaces. A second, beautiful private terrace is accessible from
the second and third bedrooms, offering wonderful views of the Tiber river and the cityscape. Both terraces are
beautifully furnished with awnings and lush plants, creating the perfect backdrop for al fresco dining or simply enjoying a
glass of wine under the Roman sky.

Thoughtful Layout and Modern Comforts

The apartment's layout is meticulously designed for both privacy and flow. A modern, newly renovated, and fully
equipped kitchen with an adjacent breakfast area serves as the heart of the home. The sleeping quarters are equally
impressive. The huge master bedroom is a serene retreat with two windows, high ceilings, parquet floors, and air
conditioning. French doors open onto a private balcony with pleasant views. The newly renovated master bath features
a contemporary shower. The guest bedroom is bright and spacious, complete with built-in closets and air conditioning. A
charming study, nestled in an enclosed conservatory, opens onto a private terrace, offering an inspiring space for work
or reflection. The third bedroom, while smaller, is filled with natural light, has built-in closets, air conditioning, and
provides direct access to the private terrace. A full, modern bathroom with a tub and shower is conveniently located in
the common corridor between the second and third bedrooms. An additional, separate living space is located on the
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second level, accessed by a single flight of stairs. This private, spacious studio apartment features two windows, built-in
closets, air conditioning, and an en-suite bath. It's an ideal space for guests, a home office, or a teenage suite. The third
en-suite bath is in excellent condition. This home is a perfect blend of historic charm and contemporary convenience,
with air conditioning throughout. For an added touch of luxury and security, a private garage is available for an additional
cost, located directly beneath the building with secure electronic access.

This home is located in Rome's most strategic area, and is perfectly suited to a family or anyone needing a high-end,
representative space.

Appartamento

Un'opportunita straordinaria vi attende in uno dei quartieri piu prestigiosi e ricercati di Roma. Questo unico
appartamento di 240 mq € idealmente situato tra I'elegante Piazza del Popolo e Piazza della Liberta a Prati, una zona
rinomata per le sue boutique di alta moda, ristoranti gourmet e un'eccezionale qualita di vita. Sarete a pochi passi dal
centro storico e dalla Citta del Vaticano, con comodo accesso a supermercati, palestre e tutti i servizi che potete
desiderare.

Un Santuario di Stile ed Eleganza

Entrate in un mondo di sofisticazione senza tempo all'interno di un palazzo Art Déco, immacolato ed elegante.
L'imponente ingresso, sorvegliato da un portiere a tempo pieno, offre un senso di sicurezza e lusso sin dal primo
istante. L'appartamento, situato al 4° piano e facilmente accessibile con l'ascensore, & un rifugio tranquillo di luce e
silenzio. All'interno, un ampio ingresso con spazio per un divano e un armadio per cappotti vi conduce in un magnifico
doppio salone. Con un soffitti alti 4 metri, pavimenti originali in parquet completamente restaurati e numerose finestre
che inondano lo spazio di luce naturale, questa stanza € perfetta sia per intrattenimenti su larga scala che per tranquilli
momenti di relax. Lo spazio € dotato di comfort moderni, tra cui aria condizionata, e offre piacevoli viste sui tetti
circostanti.

Spazi Esterni Ineguagliabili e Viste Mozzafiato

Dal soggiorno, si accede a una deliziosa terrazza, la vostra oasi personale con viste mozzafiato. Da qui, potete
ammirare la magnifica Cupola di San Pietro, i pittoreschi tetti circostanti e caratteristici cortili con ampi spazi verdi.
Questo appartamento si distingue davvero per i suoi spazi esterni. Una seconda splendida terrazza privata & accessibile
dalla seconda e terza camera da letto, offrendo splendide viste sul fiume Tevere e sul panorama della citta. Entrambe le
terrazze sono elegantemente arredate con tende da sole e piante rigogliose, creando lo sfondo perfetto per cene
all'aperto o semplicemente per godersi un bicchiere di vino sotto il cielo romano.

Layout Funzionale e Comfort Moderno

La disposizione dell'appartamento € meticolosamente progettata sia per la privacy che per la fluidita degli spazi. Una
cucina moderna, recentemente ristrutturata e completamente attrezzata con una zona colazione adiacente, funge da
cuore della casa. La zona notte € altrettanto impressionante. L'enorme camera da letto padronale € un rifugio sereno
con due finestre, soffitti alti, pavimenti in parquet e aria condizionata. Le porte finestre si aprono su un balcone privato
con viste piacevoli. [l bagno padronale, appena ristrutturato, dispone di una doccia moderna. La camera per gli ospiti &
luminosa e spaziosa, completa di armadi a muro e aria condizionata. Un affascinante studio, annidato in un giardino
d'inverno chiuso, si apre su una terrazza privata, offrendo uno spazio stimolante per il lavoro o la riflessione. La terza
camera da letto, sebbene piu piccola, € inondata di luce naturale, ha armadi a muro, aria condizionata e offre accesso
diretto alla terrazza privata. Un bagno completo e moderno con vasca e doccia € comodamente situato nel corridoio
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comune tra la seconda e la terza camera. Un ulteriore, separato spazio abitativo si trova al secondo livello, accessibile
tramite una rampa di scale. Questo appartamento monolocale privato e spazioso dispone di due finestre, armadi a
muro, aria condizionata e un bagno en-suite. E uno spazio ideale per gli ospiti, un ufficio domestico o una suite per
adolescenti. Il terzo bagno en-suite & in ottime condizioni.

Questa casa € una perfetta fusione di fascino storico e comodita contemporanea, con aria condizionata in tutta la
proprieta. Per un tocco in piu di lusso e sicurezza, € disponibile un garage privato a un costo aggiuntivo, situato
direttamente sotto I'edificio con accesso elettronico sicuro.

Questa € una casa situata nella zona piu strategica di Roma, e perfettamente adatta a una famiglia o a chi necessita di
uno spazio di alto livello di rappresentanza.
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